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保定市住房公积金管理委员会
关于优化调整住房公积金贷款部分政策的

决定

为促进房地产市场平稳健康发展，进一步发挥住房公积金

制度保障和互助作用，本着便民、利民、为民原则，在确保资

金安全、防范资金风险前提下，结合保定实际，决定对我市现

行《保定市住房公积金个人住房贷款管理暂行办法》（市房金委

〔2023〕9 号）（以下简称《办法》）及部分贷款政策进行优化调

整如下：

一、优化调整计算可贷额度中的账户余额倍数，将现行倍

数与个贷率挂钩，分别调整为 10 倍、12 倍

根据个贷率变化将余额倍数调整为 10 倍、12 倍：

1、个贷率在 80%（含）以上，余额倍数为 10 倍；

2、个贷率在 80%以下，余额倍数为 12 倍。

个贷率以中心公布上月末全市住房公积金个贷率为准。

计算可贷额度公式、缴存时间系数不变。

二、优化调整贷款年限的认定

2025 年 1 月 1 日起，国家执行渐进式延迟法定退休年龄政

策，贷款年限调整为：贷款年限不超过 30 年且贷款到期日不超

过渐进式延迟法定退休年龄（以出生年月为准）后 5 年，偿还

贷款最高年龄不得超过男 68 周岁、女 63 周岁，同时不得高于

抵（质）押物剩余使用年限，房屋使用年限以土地使用年限为
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准。

三、拓宽再交易住房贷款受理渠道

购买再交易住房的，增加过户前业务办理的渠道及需提供

的资料：

（1）过户前受理的：提供过户前的《不动产权证书》原件；

售房人收款银行卡（与借款申请人还款卡为同一银行）、身份证、

户口簿原件。

（2）过户后受理的：提供过户后的《不动产权证书》原件、

《存量房买卖合同》、契税税票原件；售房人收款银行卡（与借

款申请人还款卡为同一银行）、身份证、户口簿原件。

四、调整首付款比例

购买首套住房及第二套新建商品住房的，首付款比例不得

低于住房价格的 20%；购买第二套再交易住房的，首付款比例不

得低于住房价格的 30%。购买保障性住房申请贷款首付比例不得

低于住房价格的 15%。

五、扩大异地贷款受益群体

为促进我市房地产市场平稳发展，结合我市目前实际情况，

对我市住房公积金异地个人住房贷款进行优化调整：

保定市住房公积金管理中心根据《保定市住房公积金资金

流动性风险管理办法（试行）》预警机制，适时对应调整异地贷

款政策。当个贷率低于 80%时（以中心公布上月末全市住房公积

金个贷率为准），保定市行政区域外正常缴存住房公积金的职工
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在我市购买自住住房，取消使用公积金贷款的户籍限制。

六、取消收取部分合作项目阶段性担保保证金

为减轻房企负担，促进我市房地产市场平稳发展，保定市

住房公积金管理中心与房地产开发单位开展现售商品房项目合

作时，房地产开发单位同意房屋所有权转移登记与抵押权登记

合并办理后放款的，不再收取房企阶段性担保保证金，不再承

担偿还贷款连带保证责任。

本决定自 2024 年 12 月 1 日起实施。

原政策规定与本决定不一致的，以本决定为准。
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